LEI COMPLEMENTAR N° 1206 / 2019.

Institui projeto especifico de expansdo urbana do
Municipio, regulamenta o parcelamento, uso e
ocupacdo do solo urbano, define diretrizes para a
politica de mobilidade urbana do Municipio e altera
a Lei Complementar n. 1.082, de 29 de outubro de
2012, que institui o Plano Diretor do Municipio de
Baldim e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Baldim faz saber que a Camara de Vereadores, em nome do
poVvo, aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° — Esta lei complementar institui o projeto especifico de expansdo urbana do
Municipio de Baldim, em conformidade com o art. 42-B da Lei Federal 10.257, de 10
de julho de 2001, Estatuto da Cidade, regulamenta o parcelamento, uso e ocupacao do
solo urbano, define diretrizes para a politica de mobilidade urbana do Municipio e altera
a Lei Complementarn. 1.082, 29 de outubro de 2012, que institui o Plano Diretor do
Municipio de Baldim.

Art. 2°- Sdo parametros adotados por esta lei a Descricdo dos Perimetros Urbanos,
constante do Anexo |, 0 Mapa do Macrozoneamento Municipal, definida no Anexo II, o
Mapa do Zoneamento Urbano, estabelecido no Anexo Ill, os Quadros de Parametros
Urbanisticos, do Anexo IV, o Mapa do Sistema Viario Estruturante, do Anexo V, o
Quadro de Parametros e Caracteristicas Geométricas do Sistema Viario, constante do
Anexo VI, o Mapa das Areas de Restricdo e Controle Especial, do Anexo VII, 0 Mapa
de Localizacdo Preferencial das Areas Publicas, do Anexo VIII, Layout do Sistema
Viario, do Anexo IX.

Art. 3° — Sdo diretrizes gerais para as areas urbanas e de ocupacdo futura do
Municipio:

| - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana,
a moradia, a0 saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos
servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;



Il - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econbmicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, com vistas a correcdo de distor¢des do crescimento urbano e de seus efeitos
negativos sobre o0 meio ambiente;

I11 - ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) parcelamento do solo, edificacdo ou uso excessivos ou inadequados em relacdo a
infraestrutura urbana;

d) instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) retencdo especulativa de imdével urbano, que resulte em sua subutilizacdo ou ndo
utilizacéo;

h) exposicao da populagéo a riscos de desastres naturais;

IV - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista 0 desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia;

V - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao;

VI - recuperacdo dos investimentos do Poder Publico que tenha resultado em
valorizagéo de imoveis urbanos;

VII - protecdo, preservagdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

VIII - isonomia de condi¢des para 0s agentes publicos e privados na promogéo de
empreendimentos e de atividades relativos ao processo de urbanizagdo, atendido o
interesse social.

CAPITULO II
DO PERIMETRO URBANO

Art. 4°- O perimetro urbano do Municipio de Baldim fica delimitado de acordo com
a descricdo georreferenciada contida no Anexo | desta leicomplementar, devendo a
ocupacdo do territério municipal ocorrer em conformidade com os parametros de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo instituidos por esta lei complementar e pela Lei
Complementar Municipal n. 1.082, de 2012.
Paragrafo Unico — Para os fins previstos no caput deste artigo, esta lei complementar
contempla todos os requisitos exigidos pelo art. 42-B da Lei Federal n. 10.257, de 2001.:
| — demarcacédo do novo perimetro urbano;
Il — delimitacdo dos trechos com restricdes a urbanizacdo e sujeitos a controle
especial em funcdo de ameaca de desastres naturais;
11 — definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e sociais;
IV — previsdo de areas para habitacdo de interesse social,
V — defini¢do de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e do
patrimdnio cultural;



VI — defini¢do de instrumentos para garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dos
onus decorrentes do processo de urbanizacdo das areas de expansao urbana, bem como a
recuperacdo das mais-valias urbanisticas, pelo Poder Publico, decorrentes da Operacéo
Urbana.

TiTULO Il
DAS AREAS DE RESTRICAO

Art.5° — A delimitagdo dos trechos com restricdes a urbanizacdo e dos trechos
sujeitos a controle especial em funcdo de ameaca de desastres naturais esta representada
no Anexo VII desta lei complementar.

CAPITULO |
DAS AREAS DE RESTRICAO A URBANIZACAO EM FUNCAO DE AMEACA
DE DESASTRES NATURAIS

Art.6° — As areas com restricdo a ocupacdo sdo aquelas suscetiveis a ocorréncia de
deslizamentos de grande impacto, inundacdes bruscas, contaminacdo do solo e das
aguas e devem receber tratamento especial, priorizando a manutencdo de seu estado
natural, em conformidade com as seguintes diretrizes:

| - reducdo dos riscos de desastres naturais;

Il - promocgdo da recuperacdo da cobertura vegetal, principalmente as referentes as
matas ciliares e espécies protegidas da flora regional,

I11 - promocéo da recuperacao das areas afetadas por desastres;

IV - garantia da qualidade da agua para o abastecimento;

V - estimulo ao ordenamento da ocupacdo do solo urbano e rural, tendo em vista a
sua conservacdo e a protecdo da vegetacdo nativa, dos recursos hidricos e da vida
humana;

VI - combate a ocupacéo de areas ambientalmente vulneraveis e de risco por meio da
promocéao da realocacdo da populacdo residente nessas areas;

VII - remocéo preferencial das edificacGes para fins urbanos de areas de preservacéo
permanente relacionadas aos cursos d'agua, em areas de encostas com declividade
acima de 47% (quarenta e sete por cento) e daquelas com historico ou possibilidade de
alagamento, atendendo, ainda, a diretrizes alternativas dadas pela Politica Nacional de
Protecdo e Defesa Civil;

VIIl - promocdo da exploracdo sustentdvel das areas de preservacdo e de
conservacéo;

IX - promocdo da constituicdo de areas de recreacdo, lazer e convivio social,
preservando o ambiente natural,

X - prevencdo da contaminacdo do solo e da agua, por meio da instalacdo de
infraestrutura de saneamento adequada;

Xl - prevengdo de deslizamentos e erosdes de grande extensdo originadas da
remocdo da cobertura vegetal e consequente degradacdo do solo.



Paragrafo Gnico — As areas de preservacao permanente deverao ser reconstituidas nos
termos das diretrizes da Lei Federal 12.651, de 2012, Codigo Florestal.

Art. 7° — O Municipio deverd estabelecer, por intermédio do érgdo competente,
programa de incentivo a manutencdo de areas de preservacdo permanente em
propriedades localizadas em regides demarcadas como de restricdo a ocupacdo em
funcdo de ameaca de desastres naturais, nos termos das seguintes diretrizes:

| - doacdo de mudas de espécies nativas e frutiferas para reflorestamento de areas de
preservacao permanente;

Il - apoio a construcdo de cercas para protecdo de mananciais, principalmente as
nascentes, por meio de concesséo de subvengdes econdmicas aos produtores rurais;

Il - apoio a execucdo de outras praticas conservacionistas, visando ao manejo
integrado dos recursos naturais na “micro bacia”.

Paragrafo Unico —Os terrenos inteira ou parcialmente inseridos em areas de restricio
a ocupacdo somente poderdo passar por processo de parcelamento do solo para fins
urbanos, seja por desmembramento, seja por loteamento, se apresentado Estudo
Geoldgico e Geotécnico, acompanhado de registro de responsabilidade técnica, que
demonstre que o parcelamento e a edificacdo da area parcelada ndo contribuirdo para a
geracdo de situacgdes de risco.

CAPITULO II
DAS AREAS DE CONTROLE ESPECIAL EM FUNCAO DE AMEACA DE
DESASTRES NATURAIS

Art.8° — As areas definidas como de controle especial sdo aquelas que possuem
potencial paraocorréncia de desastres naturais, como deslizamentos, alagamentos ou
contaminacdo do solo e das aguas, caso ndo recebam ocupacdo urbana com
infraestrutura adequada e controle rigoroso de uso e ocupacéo.

8 1° — As areas previstas no caput deste artigodevem receber tratamento especial,
priorizada a ocupacdo em equilibrio com as areas naturais, em conformidade com as
seguintes diretrizes:

| - preservacdo das areas com cobertura vegetal nativa, principalmente das matas
ciliares e espécies protegidas da flora regional, a fim de incentivar sua conservacao;

Il - preservacdo das nascentes e cursos d'agua, de modo a evitar sua contamina¢do ou
degradacdo e incentivar sua conservacao;

Il — prevencdo da degradacdo do solo por meio de incentivo ao uso sustentavel e a
ocupacdo urbana com infraestrutura adequada;

IV - controle das ocupacgdes existentes e vedacdo a novas ocupacfes urbanas em
areas de preservacao permanente relacionadas aos cursos d'agua;

V - controle das ocupagdes existentes e prevengdo para evitar novas ocupacdes
urbanas em areas de encostas com declividade acima de 30%(trinta por cento);

VI - prevencgdo para evitar ocupacgdo urbana em &reas com historico ou possibilidade
de alagamento;

VII - promocdo da exploragdo sustentavel em areas de preservagédo e conservagao;



VIIl - promocdo da constituicdo de areas de recreacdo, lazer e convivio social
equilibradas com o ambiente natural;

IX - contribui¢do para o crescimento ordenado, com infraestrutura adequada e com
equilibrio entre os meios natural e urbano.

§ 2°-Nao serdo admitidos novos lotes urbanos, ainda que parcialmente, sobre areas
de preservacdo permanente, localizadas nos limites das areas definidas como de controle
especial.

8§ 3°-As areas de preservacdo permanente, nas regies delimitadas como de controle
especial, ndo poderdo confrontar-se com lotes urbanos, devendo ser separadas por uma
via publica.

§ 4°-Poderd ser realizada Operacdo Urbana ou Regularizacdo Fundiaria para
aprimoramento de infraestrutura basica, acesso, instituicdo de areas publicas e remocgéo
de lotes urbanos inteiramente contidos nas areas de preservagdo permanente.

8 5°-Nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos, deverdo ser
projetados e executados, as custas do empreendedor, a infraestrutura basica e 0s
equipamentos publicos que promovam melhoria da drenagem superficial, tratamento do
esgotamento sanitario e contencdo de encostas de declividade superiores a 30% (trinta
por cento).

8 6° —Os projetos de loteamento do solo e os projetos urbanisticos deverdo garantir
condicdo sustentavel de descarga pluvial e estabilidade de encostas de suas areas por
meio da implantacdo de estruturas de retencdo e detencdo das aguas pluviais e suas
infiltracdes, conforme estudo especifico.

TITULO III
DA INFRAESTRUTURA URBANA

Art.9° — Os investimentos em infraestrutura urbana por parte do Municipio, sem
prejuizo de elaboracdo de Plano de Trabalho préprio para cada intervencdo, serdo
orientadospelas seguintes diretrizes:

| - compatibilidade com o Plano Diretor Municipal e com o Plano Municipal de
Saneamento Baésico;

Il - plena funcionalidade das obras e servicos, que deverdo propiciar beneficios
imediatos a populacéo;

I11 —garantia de funcionalidade plena de cada etapa em caso de obras de grande porte
executadas por etapas;

IV - adocdo de solugdes técnicas que objetivem ganhos de eficiéncia e reducdo de
custos;

V - utilizacdo preferencial de mao-de-obra de micro, pequenas e médias empresas
locais, sem prejuizo do cumprimento das normas legais sobre licitacbes e contratos
publicos;

VI - atendimento aos idosos e as pessoas com deficiéncia previamente identificadas,
por meio da adocdo de projetos ou solucbes tecnicas que eliminem barreiras
urbanisticas, bem como pela execucdo de equipamentos comunitarios publicos de
infraestrutura voltados para o atendimento desse segmento.



8 1° —Projetos que adotem solucgdes tecnoldgicas integrantes da literatura técnica
corrente e que apresentem comprovada eficiéncia terdo preferéncia de escolha
peloMunicipio.

§ 2° —Em condicGes especiais, poderdo ser admitidas, mediante parecer favoravel do
Conselho Municipal da Cidade — CONCIDADE -, solucGes tecnoldgicas inovadoras,
desde que o proponente demonstre a existéncia de empreendimento que ja utilize a
tecnologia proposta, com plena funcionalidade, eficiéncia comprovada, em operagédo
regular e com dimensdes ou capacidade, conforme o caso, de, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) daquela prevista no projeto proposto.

Art.10 — O sistema de saneamento, abastecimento e drenagem integrado consiste na
implantacdo de agbes que abranjam, simultaneamente, mais de uma modalidade de
saneamento basico, abastecimento e drenagem urbana em uma mesma localidade,
necessarias a salubridade e a habitabilidade da populagdo localizada em areas urbanas
regulares, para promover a universalizacdo dos servigos urbanos de abastecimento de
agua, de esgotamento sanitario e drenagem.

Paragrafo Unico — As intervengdes no sistema de saneamento deverdo prever o0s
investimentos necessarios para assegurar que a area contenha, no minimo, servigos
basicos de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto, drenagem, iluminacao
publica, destinacdo final de residuos solidos, unidades habitacionais para populacdo de
baixa renda com energia elétrica e instalacdo hidraulico-sanitaria, alem de area de
intervencdo com riscos ambientais devidamente controlados ou mitigados.

Art. 11 — A implantacdo do sistema de saneamento previsto no art. 10 devera
obedecer as diretrizes gerais do saneamento basico para o Municipio de Baldim
previstas no art. 7° da Lei Complementar Municipal n® 1.082, de 2012.

CAPITULO |
DO SISTEMA VIARIO

Art.12— Sdo diretrizes gerais para a estrutura viaria do Municipio, conforme proposto
no Anexo V desta lei complementar:

| - construcdo de um trevo de acesso para a area urbana da Sede no ponto de
coordenadas UTM 610922.94mE, 7864537.71mS;

Il - construcdo de um trevo de acesso para a area urbana da Sede no ponto de
coordenadas UTM 609730.00mE, 7865322.00mS, de forma a tornar mais segura a
conexdo entre a Rodovia MG-323 e a Avenida Brasil, que acessa a sede do Municipio;

I11 - reserva de area, correspondente a uma faixa de 30,00m (trinta metros) para
implantacdo de uma via arterial que interligara o distrito de Séo Vicente com o
Municipio de Funilandia, passando pela antiga ponte de ligacdo entre os dois
Municipios sobre o Rio das Velhas;



IV - articulagdo com o Municipio de Funilandia a fim de viabilizar a
reconstrucdo da Ponte sobre o Rio das Velhas no ponto de coordenadas UTM
604972.62mE, 7859853.42mS.

Art.13—A pavimentacdo das vias de circulacdo de veiculos e das vias de pedestres
deverdo ser executadas pelo responsavelpor novos parcelamentospara fins urbanos.

8 1° —As vias de pedestres deverdo ser entregues em boas condi¢des de circulagao,
devendo ser implantada uma camada de pelo menos 3,00cm (trés centimetros) de
material resistente a circulacdo de pedestres e de veiculos.

8 2° —As vias de circulacdo deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 3° —Nd&o sera permitido desnivel superior a 3 m (trés metros) na testada dos lotes
quando da definicdo do greide das ruas em vias locais e coletoras.

8§ 4° —Devem ser viabilizadas, sempre que possivel, solu¢des alternativas a utilizacdo
de asfalto, a menores custos de execucdo e de manutencdo,de modo a favorecer a
permeabilidade do solo e a infiltragcdo de aguas pluviais.

Art. 14 —A articulacéo viaria do Municipio deve obedecer as seguintes diretrizes:

| - articulagéo das vias locais com as coletoras;

Il —articulacdo das vias locais sem saida exclusivamente com outras vias locais;

I11 - desenvolvimento de via local, paralela e por toda a extensdo das vias expressas,
observando restricdes fisicas, ambientais e legais, visando a desaceleracdo do fluxo de
veiculosno acesso para a ocupacdo do entorno dessas vias e a articulagdo com o sistema
viario urbano.

8 1° —A via expressa indicada no inciso Il deste artigo devera ser separada da via
local por canteiro com largura minima de 2,00m (dois metros), sendo que a articulacéo
entre tais vias dependerad de autorizacdo prévia do érgdo competente na gestdo da via
expressa.

8 2° —As vias urbanas deverdo respeitar, nos cruzamentos que envolvam vias
coletoras, arteriais e expressas, concordancia horizontal minima por meio de curva
simples de 8,00m (oito metros) de raio, de maneira a facilitar a conversao de veiculos de
grande e médio portes, e, nos demais cruzamentos, concordancia horizontal minima por
meio de curva simples de 5,00m (cinco metros) de raio.

8 3° —Considera-se via expressa aquela caracterizada por acessos especiais com
transito livre, sem intersecdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e
sem travessia de pedestres em nivel, incluindo-se obrigatoriamente as rodovias federais
e estaduais.

Art. 15 — Serdo admitidas vias locais sem saida desde que ndo prejudiquem a
mobilidade urbana e terminem com praca de retorno com, no minimo, 12 (doze) metros
de raio e que possuam extensdo maxima igual a 150 (cento e cinquenta) metros.

Paragrafo Unico — A extensdo da via sem saida sera medida entre o cruzamento de
seu eixo com o de outra via local e o centro da praga de retorno.



Art. 16 —As vias principais do Municipio ja existentes e aquelas a serem implantadas,
conforme o desenvolvimento das areas urbanas, estdo previstas no Anexo V desta lei
complementar, devendo ser respeitadas as seguintes diretrizes, quanto as suas
caracteristicas fisicas e funcionais:

| - para as vias de ligacdo regional, reserva de uma faixa ndo edificavel de 30,00m
(trinta metros) para sua implantacao;

Il - para as vias arteriais, reserva de uma faixa ndo edificdvel de 28,00m (vinte e oito
metros);

I11 - para as vias coletoras principais, reserva de uma faixa nao edificavel de 24,00m
(vinte e quatro metros).

§ 1° — Quando a area do empreendimento incidir sobre as vias dos incisos | e 11, se
ainda ndo implantadas, nos termos do Anexo V desta lei complementar, o
empreendedor sera responsavel por executar a parte da via localizada dentro da area do
empreendimento, incorporando-a ao seu projeto.

8 2° — Nao sera admitido, ao longo das vias de ligacéo regional e das vias arteriais
propostas, o uso exclusivamente residencial, exceto quando realizado por meio de
Parcelamento Vinculado ou Operagdo Urbana Consorciada.

CAPITULO Il
DOS EQUIPAMENTOS E DAS INSTALACOES PUBLICAS URBANAS E
SOCIAIS

Art. 17 — O percentual de areas publicas, incluindo o sistema viario, ndo podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area parcelada, garantindo-se, no minimo:

| — 10% (dez por cento) de espaco livre de uso publico

I1 -5% (cinco por cento) de equipamentos urbanos e comunitarios

I11 — 2% (dois por cento) de Habitacdo de Interesse Social

8 1° — Considera-se area parcelada a area da gleba excluidas as areas remanescente
quando houver.

§ 2° — Constituem éareas publicas o sistema viario, as areas institucionais para
equipamentos pablicos urbanos e comunitarios e os espacos livres de uso publico.

§ 3° — Consideram-se equipamentos publicos urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, de servicos de esgotos, equipamentos de drenagem, energia
elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado, estruturas e
mecanismos de contencdo de encostas e de geracdo de energia.

8 4° — Consideram-se equipamentos publicos comunitarios 0s equipamentos publicos
de educacdo, cultura, saude, lazer e similares.

8§ 5° — Consideram-se espacos livres de uso publico:
| —as areas verdes, que consistem em areas publicas ocupadas por qualquer tipo de
vegetacdo, que tenham um valor social, incluindo jardins, pracas, hortos, bosques,
campos, matas, entre outros;

I1-as pracas, delimitadas por sistema viario;
I1l-as &reas de lazer, que consistem em &reas publicas livres de edificacdo destinadas
prioritariamente ao lazer, incluindo algumas modalidades de pracas, parques urbanos,



areas para jogos e brincadeiras, e &reas voltadas a contemplacdo, dotadas de valor
cénico e paisagistico expressivos.

8§ 6° — As éreas institucionais, destinadas a implantagdo de equipamentos
comunitarios, e aquelas destinadas a habitacdo de interesse social devem localizar-se em
terrenos com declividade igual ou inferior a 30% (trinta por cento) e ndo poderdo ser
cortadas por cursos de agua, valas, linha de transmissdo e de alta tens&o.

8 7° — As areas “ndo edificaveis” ndo poderdo ser usadas como areas para
implantacdo de equipamentos publicos comunitarios, podendo ser destinadas a
implantacdo de equipamentos publicos urbanos e de sistema viario, desde que estejam
de acordo com os parametros indicados pela legislacdo pertinente.

§ 8° — As areas com declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento) poderdo
ser utilizadas, em sua integralidade, como &reas verdes, desde que mantido pelo menos
5% (cinco por cento) da &rea parcelada como espaco livre de uso publico com
declividade até 30% (trinta por cento).

Art. 18 — A destinacdo das areas publicas devera considerar a localizacéo
preferencial para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres
de uso publico,nos termos do Anexo VIII desta lei complementar e das seguintes
diretrizes:

| — em novos loteamentos, as areas publicas deverdo ser destinadas, prioritariamente,
em areas preferenciais denominadas “P1” ¢, secundariamente, em areas de referéncia
denominadas “R1”;

Il — as areas publicas que ndo sejam definidas como”P1"ou "R1", nos termos do
inciso anterior, serdo consideradas areas livres, denominadas "L1";

I11 - quando a destinacdo de novas areas publicas ocorrer de forma contigua a outras
areas preexistentes, considerando as areas institucionais ou espacgos livres de uso
publico, a destinacdo minima devera ser aquela definida para as areas preferenciais,
independentemente da sua localizacdo noAnexo VIII desta lei complementar;

IV - em novos loteamentos com area superior a 50 mil m? (cinquenta mil metros
quadrados), devera ser reservada area para implantacdo de praca publica com pelo
menos 1.000,00 m? (mil metros quadrados).

Art. 19 - As areas destinadas a implantacdo de equipamento urbano e comunitario,
bem como de espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de
ocupacdo prevista para a zona em que se situem, devendo ser observados 0s percentuais
minimos para cada zona conforme definidos no Quadro de Pardmetros Urbanisticos
constante do Anexo IV desta lei complementar.

Art. 20 — Nos projetos de parcelamento do solo para fins urbanos, as areas de
preservacdo permanente poderdo ser destinadas como espacos livres de uso publico.
§ 1° — Poderéo incidir sobre as Areas de Preservagdo Permanente um quantitativo de até
50% (cinquenta por cento) dos espacos livres de uso publico.



§ 2° —Poder&o incidir sobre as areas de preservacdo permanente um quantitativo de até
70% (setenta por cento) dos espacos livres de uso publico quando as Areas Verdes
estiverem vinculadas, por confrontagdo direta, a uma Area de Preservacdo Permanente.
§ 3° —Poderdo incidir sobre as Areas de Preservacio Permanente um quantitativo de até
90% (noventa por cento) dos espacgos livres de uso publico quando o loteador se
comprometer a implantar um Parque Urbano nessas areas durante o periodo de
execucdo das obras do loteamento, as proprias custas, devendo o0 seu projeto ser
previamente aprovado pelo6rgdo municipal competente.
§ 4° —Os espacos livres de uso publico poderdo incidir integralmente sobre as Areas de
Preservacdo Permanente quando houver a implantacdo de equipamento publico
comunitario por iniciativa do loteador ou se a iluminacdo publica do parcelamento for
feita por meio de energia fotovoltaica, devendo tais condi¢fes estarem expressas no
memorial descritivo do projeto e previstas no cronograma de obras a ser entregue
aomunicipio.

8 5% — Os lotes ndo poderdo confrontar-se com os espacos livres de uso publico e
Areas de Preservacio Permanente, devendo ser separados por via publica.

Art. 21 —As areas publicas integrardo o patrimdnio municipal a partir do ato do
registro do loteamento e deverdo constar expressamente do projeto e do memorial
descritivo, sendo vedada a alteracdo de sua destinacao.

CAPITULO IlI1I
DA DRENAGEM URBANA

Art. 22 — Em caso de parcelamento do solo ao longo de cursos d’agua, é de
responsabilidade do loteador a implantacdo de equipamentos especificos para reducdo
dos picos de vazdo causados pelo sistema de drenagem pluvial para nova area urbana.

§ 1° — Para evitar a ocorréncia de enchentes, deverdo ser adotadas medidas
direcionadas ao estimulo a infiltracho das aguas superficiais para o solo,
comoconstrucdo de bacia para amortecimento de cheias, ndo utilizacdo de pavimentagédo
asfaltica das vias locais econstrucdo de parques e pracas com area de gramados.

8 2° — Nas areas demarcadas como restritas a ocupagdo em fungdo de ameaca de
desastres naturais, além da infraestrutura indicada, devera ser elaborado Plano de
Evacuacdo com medidas de apoio a populacdo e sistema de alerta para atendimento a
comunidade do entorno, considerando uma faixa de seguranca de 500,00m (quinhentos
metros) ao longodas éareas delimitadas no Anexo VII desta lei complementar,
independentemente dos limites do parcelamento proposto, e analisando a conformacao
topografica do perimetro referido.

§ 3° —O Plano de Evacuacdo previsto no 82° deste artigo devera ser entregue
juntamente com o Cronograma de Obras do Parcelamento, ap0s a aprovacao do Projeto
Urbanistico.



Art. 23 — Cada lote edificado deverd manter um reservatério de captacdo de agua de
chuva com capacidade para 1.000,00 (mil) litros, visando a desonerac¢éo do sistema de
drenagem pluvial.

§ 1° —A 4gua captada podera ser utilizada livremente pelo proprietério do terreno.

§ 2° —Os reservatérios deverdo permitir a infiltracdo controlada da agua e prever
extravasamento para o sistema publico de drenagem pluvial.

Art. 24 — Em novos parcelamentos ao longo de cursos d’agua, ¢ de responsabilidade
do loteador o reflorestamento de Areas de Preservacio Permanente degradadas ou no
para prevenir a erosdo, o assoreamento do curso d’agua e aumentar a permeabilidade do
solo.

Paragrafo Unico-O reflorestamento da éarea citada no caput deste artigo devera
constar do cronograma de obras previsto nos arts.s 9° e 12 da Lei Federal n. 6.766, de
19 de dezembro de 1979, a ser aprovado pelo Poder Publico ap6s a aprovacdo do
projeto de parcelamento.

CAPITULO IV
DO ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

Art. 25 — A captacdo de agua para abastecimento das areas urbanas devera ser
preferencialmente superficial.

Art. 26-Os pontos de captacdo de &gua para o abastecimento do Municipio de
Baldim deverdo ser realizados, preferencialmente, dentro da area delimitada que tem
inicio no ponto com coordenadas U T M Este (X) 618.125,23 e Norte (Y)
7.872.633,81;do veértice V01  segue até o vértice V02 U T M E=620.951,3900 e
N=7.864.225,2800 no azimute 161°2520", em uma distancia de 8.870,77 m, do Vértice
V02 segue até o vértice VO3 U T M E=626.352,2400 e N=7.859.169,2800 no azimute
133°06'40", em uma distancia de 7.398,13 m, do vértice VO3 segue até o vértice V04
U T M E=627.414,0700 e N=7.860.704,8500 no azimute 34°39'49", em uma distancia
de 1.866,93 m, do vértice V04 segue até o vertice VO5 U T M E=625.615,8700 e
N=7.862.039,3000 no azimute 306°34'46", em uma distancia de 2.239,26 m, do Vértice
V05 segue até o vértice VO6 U T M E=626.609,8000 e N=7.866.167,4100 no azimute
13°32'15", em uma distancia de 4.246,08 m, do vértice V06 segue até o vértice VO7 U
T M E=627.354,9300 e N=7.867.004,3400 no azimute 41°40'46", em uma distancia de
1.120,57 m, do vértice VO7 segue até o vertice VO8 U T M E=625.892,6500 e
N=7.869.524,0500 no azimute 329°52'18", em uma distancia de 2.913,28 m, do Vértice
V08 segue até o vértice VO9 U T M E=623.375,3200 e N=7.868.185,6900 no azimute
242°00'08", em uma distancia de 2.850,99 m, do vértice V09 segue até o vértice V10
UT M E=622.352,5000 e N=7.872.935,6900 no azimute 347°50'53", em uma distancia
de 4.858,87 m, do vértice V10 segue até o vértice V11 U T M E=620.637,7400 e
N=7.872.369,0800 no azimute 251°42'54", em uma distancia de 1.805,95 m, do vértice
V11 segue até o vértice V12 U T M E=619.448,0200 e N=7.873.086,9200 no azimute
301°06'20", em uma distancia de 1.389,51 m, finalmente do vértice V12 segue até o



vértice V01, (inicio da descricdo) o azimute de 251°05'29", na extensdo de 1.398,24 m,
confrontando com , fechando assim uma area de 59.585.314,192 m2.

Art. 27 — Para apoio a iniciativas de abastecimento de &gua que prevejam a
ampliacdo do sistema de producdo de &gua, deverdo ser avaliadas alternativas sugeridas
nos ATLAS — Abastecimento Urbano de Agua —, elaborados pela Agéncia Nacional de
Aguas — ANA —, que reinem alternativas de oferta de 4gua e de investimentos para
sedes municipais.

CAPITULO V
DO ESGOTAMENTO SANITARIO

Art. 28 — Nao serd admitidaa execu¢do de redes coletoras de esgotos sem a prévia
existéncia ou a realizagdo concomitante do respectivo sistema de tratamento e
disposicdo final, incluindo a interligacdo das redes coletoras ao sistema de tratamento.

Art. 29 — Em novas instalacfes, sera exigida a adogdo de solugbes técnicas que
objetivem ganhos de eficiéncia e otimizagéo de custos de manutencdo pelo Municipio.

Art. 30 — Nos casos de solucbes individuais de esgotamento sanitario, devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - os projetos deverdo ser utilizados para areas urbanizadas pouco adensadas, baixa
renda, terrenos planos, bem drenados e secos, com declividade entre 5% (cinco por
cento) e 30% (trinta por cento), permeaveis e sem lencol freatico proximo a superficie;

Il - o dimensionamento das fossas e sumidouros deverd obedecer as normas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT- e devera ser apresentado teste de
absorc¢éo do solo.

Art. 31 — O Municipioestimulara a realizacdo deparceria com a Unido, o Estado e
outros Municipios para construcdode Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE),
preferencialmente nas proximidades do ponto de coordenada UTM 605920.91mE,
7869429.25mS — 23S, no Rio das Velhas.

CAPITULO VI
DA ILUMINACAO PUBLICA E ENERGIA ELETRICA DOMICILIAR

Art. 32 — A gestao do servico de fornecimento de energia elétrica devera integrar 0s
processos de modernizacdo administrativa e tributaria do Municipio, com vistas a
adocdo de uma concepcao de administracdo publica gerencial para equilibrio das contas
publicas.

Paragrafo Unico - A administracdo publica municipal promovera a¢des de estimulo a
adocdo de fontes alternativas de energia elétrica em projetos de loteamento no
Municipio, com vistas a minimizagdo dos custos de implantacao.



Art.33— O Municipio adotara as medidas necessarias para a adequada manutencéo e
funcionamento do sistema de iluminacgdo publica, nos termos da Resolugdo Normativa
414, de 2010 da Agéncia Nacional de Energia Elétrica - ANEEL.

8§ 1° — A manutencdo e a operacdo das instalacdes de iluminacdo publica serdo de
responsabilidade do Municipio ou do prestador do servico.

8 2° — A elaboracdo do projeto, a implantagdo e a expansdo da infraestrutura
necessaria para iniciar a prestacdo do servico é de responsabilidade do empreendedor
interessado em parcelar, edificar ou promover 0 uso,nos casos em que tenha necessidade
de modificacdo ou ampliacdo da infraestrutura ja existente.

§ 3% — Cabera a distribuidora fornecer energia elétrica para iluminacgéo publica.

Art. 34— OMunicipio devera estabelecer o0 modo da prestagdo dos servicos
pertinentes aos ativos de iluminacdo publica, considerando os custos de operacéo,
manutencdo e, ainda, de expansdo e melhoria dos ativos, em especial, de execugdo com
recursos humanos e materiais diretos e de execugdo por empresa especializada.

8 1° — Caso 0 Municipio venha a prestar 0s servigos com recursos proprios, humanos
e materiais, devera implantar estrutura adequada a prestacéo do servico.

§ 2° — Caso 0 Municipio delegue a prestacdo dos servicos de operacdo e manutencao,
podera adotarcontrato de prestacdo de servicos ou de concessdo na modalidade Parceria
Publico-Privada — PPP, nos termos da Lei Federal n. 11.079, de 30 de dezembro de
2004, além de entre outros instrumentos previstos na legislacdo pertinente.

8 3° — Para assegurar a boa qualidade da prestagdo dos servigos contratados pelos
instrumentos citados no 8 2° deste artigo, o contrato de prestacdo de servigos de
operacdo e manutencdo do sistema de iluminacdo publica devera conter, além das
disposicoes exigidas por lei, as seguintes clausulas:

| - do local e das condigdes de execucdo dos servicos;

Il - dos requisitos técnicos e de qualidade para prestacdo dos servicos;

I11 - das medicOes dos servicos contratados;

IV - do valor do contrato, dos pagamentos e dos reajustes de precos;

V - da fiscalizacdo e vistorias.

Art. 35 —Nos casos de implantacdo de iluminacdo publica com geracdo de energia
fotovoltaica, deverdo ser consideradas as seguintes diretrizes:

I — melhoria da iluminagdo publica por meio de investimento de médio e longo
prazo,em que o retorno financeiro contribua para o equilibrio do orcamento municipal e
distribuicdo de dnus e beneficios para o Poder Pablico e cidadaos usuarios do sistema;

Il - estimulo ao processo de conscientizacdo populacional por parte do Poder
Publico, enfatizando os beneficios do uso da tecnologia para 0 meio ambiente;

11 - implantacdo de usinas de pequeno porte para captacdo da energia solar e
aproveitamento do excedente de producdo com finalidade de reducdo do énus para o
Poder Publico e cidad&os.

8 1° —Considera-se energia fotovoltaica aquela obtida por meio da conversdo da
energia solar em energia elétrica, devendo o Poder Publico, no prazo de dois anos,



regulamentar e normatizar o tipo de infraestrutura e os sistemas a serem instalados,
considerando 0s seguintes componentes principais:

| - painel fotovoltaico;

Il - controladores de carga;

[11 - inversores;

IV - l[ampadas.

§ 2° —O Municipio podera promover, mediante decreto, novas regulamentagdes
relativas a iluminagdo publica por meio de energia fotovoltaica.

§ 3° — O Municipio, em articulagdo com a concessionaria de energia elétrica, podera
promover o aproveitamento da energia excedente, reduzindo o custo de manutencdo do
sistema e o 6nus a municipalidade e aos cidadaos.

Art. 36— A implantacdo de infraestrutura coletiva de geragdo de energia
fotovoltaicadevera ocorrer, preferencialmente, nos locais indicados a seguir, conforme
pontos de coordenadas UTM 23s:

| - 607358.00 m E, 7867079.00 m S;

I1- 613480.00 m E, 7862277.00 m S;

Il - 619032.32 m E, 7859507.07 m S.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.37 — As diretrizes gerais do parcelamento do solo urbano estdo estabelecidas
noart. 10 da Lei ComplementarMunicipal n. 1.082, de 2012.

Paragrafo Unico — Os parametros dos lotes para parcelamento do solo sdo aqueles
constantes do Anexo IV desta lei complementar.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 38 — S&o consideradas areas ndo parcelaveis:

| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde pablica, sem que
sejam previamente saneados;

I11 - terrenos com declividade igual ou superior a 47% (quarenta e sete por cento);

IV - terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

V - areas de preservacdo ecoldgica ou areas em que a poluicdo impeca condigcdes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI - areas de vulnerabilidade natural muito alta, delimitadas pelo Zoneamento
Ecoldgico Econdmico do Estado de Minas Gerais;

VII - Areas de Preservacdo Permanente indicadas pelo art. 4° da Lei Federal 12.651,
de 2012.



§ 1° — O parcelamento de &reas com declividade superior a 30% (trinta por cento) e
inferior a 47% (quarenta e sete por cento) somente sera admitido mediante comprovacao
da estabilidade do solo por meio de laudo geotécnico emitido por responsavel técnico,
devidamente acompanhado da referente anotacdo ou registro de responsabilidade
técnica, ART/RRT.

§ 2° -0 laudo técnico a que se refere o § 1° deste artigo devera ser conclusivo quanto
a possibilidade edificacdo para fins urbanos e de implantacdo do sistema viario e
infraestrutura urbana bésica, garantida, ainda, a durabilidade destas estruturas e
edificages.

8 3° —Os lotes localizados em declividade entre 30% (trinta por cento) e 47%
(quarenta e sete por cento) deverao ter area minima conforme indicado a seguir:

| - em areas com declividade entre 30% (trinta por cento) e 35% (trinta e cinco por
cento), lote duas vezes maior do que o indicado pelo zoneamento para o local;

Il - em areas com declividade entre 36% (trinta e seis por cento) e 40% (quarenta por
cento), lote trés vezes maior do que o indicado pelo zoneamento para o local;

I11 - em areas com declividade entre 41% (quarenta e um por cento) e 47% (quarenta
e sete por cento), lote quatro vezes maior do que o indicado pelo zoneamento para o
local.

CAPITULO II
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 39 - Antes da elaboracao do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar
a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o parcelamento do solo, tracado dos
lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento
urbano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imovel,
contendo, pelo menos:

| - planta baixa da gleba a ser loteada, com todos os seus confrontantes;

Il - curvas de nivel de metro em metro;

I11 - delimitacdo e indicacdo dos recursos hidricos existentes, nascentes, cursos
d’agua, lagoas, areas brejosas e areas de varzeas, da vegetacdo, dos ambientes florestais,
e das construcdes existentes;

IV - indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;

V - localizacdo das vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos
e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias;

Art.40 - A Prefeitura Municipal indicard, nas plantas apresentadas com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento municipal:

| - 0 tracado béasico do sistema viario principal,

Il - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

1l - a zona ou zonas de uso predominante da &rea, com indicacdo dos usos
compativeis.



Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois)
anos.

Art.41 - Para avaliacdo do projeto pelo Municipio, o interessado devera encaminhar
quatro volumes do processo em formato papel A4, com indicacdo na capa do niamero do
processo, do nome do proprietario, do nome do responsavel técnico e da denominacgao
do parcelamento, sendo exigivel, em todas as vias dos projetos, bem como em seus
respectivos memoriais, as assinaturas do proprietario e do responsavel técnico, além das
versoes digitais em meio eletrénico.

Paragrafo Unico — Cada um dos volumes do processo entregues a Prefeitura
Municipal, nos termos do caput deste artigo, bem como a cdpia eletrénica, deverdo
conter:

| - certiddo negativa de 6nus do imdvel, expedida no maximo trinta dias antes da
entrada do pedido de aprovacgéo na Prefeitura municipal;

Il - certiddo negativa de tributos municipais;

I11 - fotocopia do documento de identidade do proprietario ou fotocopia do contrato
social e suas alteracdes quando tratar-se de pessoa juridica;

IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART referente ao projeto com
comprovante de pagamento;

V - documento emitido pela Prefeitura declarando a conformidade do parcelamento
com a legislagdo municipal; e

VI - projeto completo composto por Levantamento Planialtimétrico, Projeto
Urbanistico, Projeto de Terraplenagem, Projeto de Pavimentacdo, Projeto de Drenagem
e Projeto Paisagistico, com 0s respectivos memoriais descritivos.

Art. 42 - O Levantamento Planialtimétrico, que devera ser apresentado na mesma
escala do projeto urbanistico,devera conter, no minimo:

| - sistema de coordenadas UTM e sistema geodésico SIRGAS 2000;

Il - delimitacdo e confrontantes compativeis com a descri¢do da Certiddo de Registro
do imovel;

I11 - curvas de nivel de metro em metro e indicacdo do norte;

IV - delimitacdo do sistema viario existente circundando o imével,

V - indicagdo das linhas de drenagem natural, cursos d’agua, vegetacdo de porte e
locacédo dos afloramentos rochosos;

VI - locacdo de construcdes existentes; e

VIl - marcacdo diferenciada das areas com declividade entre 30% (trinta por cento) e
47% (quarenta e sete por cento) e acima de 47% (quarenta e sete por cento), ou seja, a
Planta de Isodeclividades do terreno.

Art. 43 - O projeto urbanistico devera conter:

| - planta de localizagcdo em sistema de coordenadas UTM, com delimitacdo da area
em analise e indicacdo do perimetro urbano, em escala minima de 1:25000;

Il - projeto na escala 1:1000 (sendo aceita a escala 1:2000 caso o desenho ultrapasse
em duas vezes os limites do formato AO) em sistema de coordenadas UTM, com



delimitacdo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro, indicagdo do
norte, lotes e quadras numerados e cotados e sistema de vias com todas as dimensdes
cotadas;

Il - delimitagdo e indicacdo das areas verdes, areas de lazer, pracas de esportes,
equipamentos urbanos e comunitarios, areas de preservacao e de areas nao-edificaveis;

IV - indicacdo das vias adjacentes que se articulam com o arruamento proposto;

V - indicagdo das faixas de dominio sob as linhas de alta tensdo e aquelas de
rodovias e ferrovias, estabelecidas pelos 6rgdos competentes;

VI - indicacdo dos cursos d’adgua e nascentes, suas respectivas faixas de dominio, e
de areas alagadicas;

VIl — memorial descritivo, contendo:

a) descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas e fixacdo da zona ou
zonas de uso predominante;

b) descricdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio, com todas as
dimensoes, confrontantes e area total;

c) enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ja
existentes no loteamento e adjacéncias;

d) condigdes urbanisticas do loteamento e limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

e) quadro descritivo de quadras e lotes de acordo com modelo abaixo:

f) quadro descritivo do sistema viario conforme o modelo abaixo:

g) descricdo dos servicos de infraestrutura que fardo parte do empreendimento.

Art. 44 - O projeto de terraplenagem devera conter:

| - projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de coordenadas
UTM, com curvas de nivel de metro em metro e indicacao do norte;

Il - indicacdo dos lotes e sistema viario proposto com estaqueamento das vias a cada
20m e cota do eixo da pista em cada estaca;

I11 - perfis longitudinais, greides, de todas as vias em escala 1:1000 na horizontal e
1:100 na vertical, contendo o estaqueamento com o nimero da estaca, o tracado do
terreno original e da via projetada;

IV - perfis transversais de todos os tipos de vias em escala 1:100, horizontal e
vertical, contendo o tracado da faixa de rolamento, dos passeios e demais elementos
com as respectivas cotas;

V - tracado dos taludes de corte e aterro projetados para a execucdo das vias; e

VI - memorial descritivo de terraplenagem contendo determinacéo da inclinacdo dos
taludes de corte e aterro e caracterizacdo do tipo de solo.

Art. 45 - O Projeto de Pavimentacao devera conter:

| - indicacdo dos materiais das camadas do pavimento;

Il - determinacédo das caracteristicas fisicas e geotécnicas dos materiais escolhidos;
I11 - dimensionamento do pavimento

IV — memorial descritivo acompanhado dos relatérios de sondagem.



Art. 46 - O Projeto de Drenagem devera conter:

| - projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de coordenadas
UTM, com curvas de nivel de metro em metro e indica¢do do norte;

Il - indicacdo dos lotes e sistema viario proposto;

I11 - divisdo das sub-bacias utilizadas para calculo de vazéo;

IV - indicagdo do sentido de escoamento das aguas pluviais proposto; e

V - indicacdo das estruturas de captacdo, transporte e disposicdo final, com
detalhamento das dimensdes, declividade longitudinal e profundidade;

VI — memorial descritivo.

Art. 47 - O Projeto Paisagistico devera ser elaborado contemplando todo o sistema
viario e todas as pracas e devera conter:

| - planta Geométrica contendo paginacdo de piso, demarcacdo mobiliario urbano,
iluminacdo das areas de permanéncia e de passagem, demarcacdo de canteiros, do
tronco das arvores e especificacdo de materiais;

Il - planta de Vegetacdo contendo identificacdo das espécies e tabela com
especificacdo da vegetacao;

[11 - cortes longitudinais e transversais;

IV - detalhamento de mobiliario contendo planta, corte, elevacéo e perspectiva;

V - memorial descritivo.

Art. 48 - O projeto de loteamento deverd ser aprovado pela Prefeituraem 90
(noventa) dias, contadosdo cumprimento de todas as exigéncias legais, incluindo a
emissao de anuéncia prévia do érgao metropolitano.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 49 - Para avaliacdo do projeto pela Prefeitura Municipal, o interessado devera
encaminhar quatro volumes do processo em formato papel A4, com indicacdo na capa
do nimero do processo, do nome do proprietario, do nome do responsavel técnico,
sendo exigivel, em todas as vias dos projetos, bem como em seus respectivos
memoriais, as assinaturas do proprietario e do responsavel técnico, além das versdes
digitais em meio eletrdnico.

Paragrafo Unico — Cada um dos volumes do processo entregues a Prefeitura
Municipal, nos termos do caput deste artigo, bem como a cdpia eletrbnica, deverao
conter:

| - certiddo negativa de dnus do imovel, expedida no maximo trinta dias antes da
entrada do pedido de aprovacdo na Prefeitura municipal;

Il - certiddo negativa de tributos municipais;

I11 - fotocopia do documento de identidade do proprietario ou fotocopia do contrato
social e suas alteragBes quando tratar-se de pessoa juridica;

IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART referente ao projeto com
comprovante de pagamento;



V - documento emitido pela Prefeitura declarando a conformidade do parcelamento
com a legislagdo municipal.
VI — projeto completo com a indicagdo da diviséo de lotes pretendida para a area.

Art.50 - O projeto de desmembramento devera conter:

| - planta de localizacdo com delimitacdo da area em analise e indicacdo do perimetro
urbano, em escala de no minimo 1:10000, tal que possibilite a identificacdo do imdvel;

Il - planta da situacdo atual do imével, na mesma escala do Projeto;

[l - projeto na escala 1:500 em sistema de coordenadas UTM, com delimitacdo
exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro e indicacdo do norte;

IV - indicacdo da diviséo de lotes pretendida, lotes numerados e cotados;

V - sistema viario existente circundando o imdvel com todas as dimens@es cotadas;

VI - indicacdo de areas ndo-edificaveis ou de preservacao, se houver;

VII - indicacao do tipo de uso predominante no local.

Art.51 - O projeto de desmembramento devera ser aprovado pela Prefeituraem 90
(noventa) dias, contados do cumprimento de todas as exigéncias legais, incluindo a
emissao de anuéncia prévia do 6rgao metropolitano.

CAPITULO IV
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 52 — O registro do loteamento e de desmembramento é regido pelas normas
estabelecidas no Capitulo VI da Lei Federal n. 6.766, de 1979.

TITULO V
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 53 — As diretrizes gerais de uso e ocupacdo do solo urbano estdo estabelecidas
no art. 10 da Lei Complementar Municipal n. 1.082, de 2012.
Paragrafo Unico: Os parametros de uso e ocupacdo do solo sdo aqueles constantes do
Anexo 1V desta lei complementar dos arts. 30, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 e 41 da
Lei Complementar Municipal n. 1.082, de 2012.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 54 — O territério do Municipio de Baldim divide-se em Zona Rural, Zona
Urbana e Area de Interesse Ambiental, conforme delimitado no Anexo Il desta lei
complementar.

Paragrafo tnico — A Area de Interesse Ambiental localiza-se ao norte do povoado de
Capéo Grosso, com grande concentracdo de nascentes e relevo montanhoso.



Art. 55 — O Zoneamento Urbano do Municipio de Baldim divide-senas seguintes
zonas urbanas, conforme Anexo 111 desta leicomplementar:

| — Zona Urbana Central — ZUC: sdo areas predominantemente parceladas e
ocupadas até a data de publicacdo desta lei complementar;

Il — Zona de Protecdo Ambiental — ZPAM: sdo areas destinadas a protecdo de
recursos hidricos e do meio ambiente natural e a preservacdo da estabilidade de
terrenos, nas quais séo vedados o parcelamento e a ocupacdo do solo para fins urbanos,
podendo-se implantar parques lineares para uso publico e edificacbes destinadas,
exclusivamente, aos servigos de apoio e de manutencdo das referidas areas;

Il — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS: sdo é&reas destinadas
predominantemente a moradia de populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas
de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, nas quais existe interesse publico em
promover a urbanizacdo e a regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos
consolidados ou em implantar empreendimentos habitacionais de interesse social em
areas ndo edificadas, ndo utilizadas ou subutilizadas;

IV — Zona de Expansdo Urbana | — ZEU 1. sdo areas predominantemente
desocupadas contiguas as Zonas Urbanas Consolidadas nos perimetros urbanos,
destinadas a usos diversos;

VI — Zona de Expansdo Urbana Il — ZEU II: sdo  areas  predominantemente
desocupadas, destinadas ao uso ndo residencial,
VIl — Zona de Expansdo Urbana Il — ZEU Ill: sdo  areas  predominantemente

desocupadas, destinadas ao uso residencial de baixa densidade e sustentavel.

8 1° —A aprovacédo de projetos de parcelamento do solo para fins urbanos na ZUC
que compde os perimetros urbanos dos Povoados de Alto da Cuia, Botafogo, Manteiga,
Santa Luzia e Sumidouro, sera destinada somente apromocao da regularizacao fundiaria
das ocupacdes urbanas consolidadas, nos termos do 8§ 2° do art. 11 da Lei
Complementar Municipal n. 1.082, de 2012.

§ 20— As areas pertencentes a ZPAM poderéo ser destinadas como Areas Verdes em
projetos de parcelamento do solo,visando a manter 0 ambiente natural, a preservacéo e a
recuperacdo de areas que possam estar degradadas.

8 3° — Na ZPAM, somente sdo permitidas edificacdes destinadas a servigos de apoio
e manutencao dessas areas, obedecidos os parametros urbanisticos descritos no Anexo
IV desta leicomplementar.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO URBANA

Art. 56 — A instalacdo de novos usos industriais incompativeis somente sera
permitida na Zona de Expansdo Urbana IlI.

8§ 1° — As atividades industriais instaladas nas demais Zonas Urbanas antes da data de
publicacdo desta leicomplementar deverdo ser submetidas ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV—, a que se referem os arts. 51 a 54 da Lei Complementar Municipal n.
1.082, de 2012, e arts. 64 a 66 desta lei complementar.



§ 2° — Nos casos previstos no § 1° deste artigo, o EIV devera ter como conclusdo a
classificagédo da atividade industrial em:

| - compativel com o uso residencial, hipdtese em que poderd permanecer em
funcionamento no local de origem;

Il - compativel com o uso residencial sobcondicdo, hipotese em que podera
permanecer em funcionamento no local de origem, mediante o cumprimento de medidas
corretivas e mitigadoras;

[11 - incompativel com o uso residencial, hipotese em que devera ser realocada para a
ZEU II.

TITULO VI
DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL E DA REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 57 — As diretrizes gerais da politica municipal de habitacdo e regularizagédo
fundidria de assentamentos urbanos sdo aquelas descritas no art. 5° da Lei
Complementar Municipal n. 1.082, de 2012.

Art. 58 — O parcelamento do solo para fins urbanos devera reservar 2% (dois por
cento) da area total a ser parcelada para implantacdo de programas e projetos para
habitacdo de interesse social, conforme critérios estabelecidos nesta lei.

81° - As areas para habitacdo de interesse social deverdo ser utilizadas pelo
Municipio para promover a reducdo do deficit habitacional e o reassentamento, quando
necessario.

82° - Os lotes reservados para habitacdo de interesse social deverdo ter acesso
completo a infraestrutura urbana e poderdo ser doados ao Municipio ou comercializados
diretamente pelo responsavel pelo parcelamento, devendo ser respeitadas as diretrizes
das Leis Federais 11.977/2009, 11.124/2005 e do Programa Nacional de Habitacdo
Urbana e a possibilidade de aplicacdo dos instrumentos de politica publica previstos
nesta legislacdo para este procedimento.

83° - Os lotes reservados serdo marcados e averbados em cartorio como Zona
Especial de Interesse Social, no ato de aprovacdo e registro em cartorio do
parcelamento, devendo seguir os parametros urbanisticos definidos para ZEIS.

Art.59 — O Municipio devera promover a urbanizacdo de assentamentos precarios,
além da titulacdo de propriedade, implementando amplo conjunto de ac¢6es urbanisticas
e sociais necessarias para transformar a area e alcancar condi¢fes dignas de moradia de
familias de baixa renda, preferencialmente em relacdo as familias com renda de até 3
(trés) salarios minimos, em situacdo de vulnerabilidade social, que ocupem éareas de
risco eassentamentos irregulares, localizados nas areas urbanas do Municipio.

Art. 60 —O Municipio deverd promover a melhoria da habitabilidade das areas
urbanas por meio de obras e servigos urbanos destinados a:
| — producéo habitacional,



Il — saneamento basico;

I11 — infraestrutura e recuperacdo ambiental;

IV — construcdo de equipamentos comunitarios;

V — implantacdo e parcelamento de glebas;

VI — desenvolvimento de trabalho social e comunitario.

Art. 61 — O Municipio deverd4 promover alternativas e solugdes habitacionais,
articulando recursos e iniciativas préprios, da iniciativa privada, de moradores
interessados e de organizacgdes sociais, com envolvimento das comunidades nas acdes
de autoconstrucao e mutirdo.

TITULO VII
DA PROTECAO DO AMBIENTE NATURAL

Art. 62 — As diretrizes gerais da politica municipal de meio ambiente estdo
estabelecidas no art. 9°, da Lei Complementar Municipal n. 1.082, de 2012.

CAPITULO |
DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA PROTECAO DO AMBIENTE NATURAL

Art. 63 — S&o diretrizes especificas para a protecdo do meio ambiente natural de
Baldim:

| — criacdo de unidades de conservacdo com a finalidade de promover a preservacao
e recuperacdo ambiental, sobretudo da Serra de Baldim, além de conservar a diversidade
biologica da regido, prevenir contra processos erosivos e contribuir para a protecdo dos
mananciais;

Il — preservacdo das bacias do Rio das Velhas e do Rio Cipd, no Municipio de
Baldim, promovendo a conservacdo da biodiversidade local, controle ambiental e
recuperacdo das areas degradadas, protecdo das areas de recarga dos aquiferos,
garantindo a capacidade de escoamento das aguas pluviais e a contencdo dos processos
de assoreamento;

I11 — incentivo ao turismo ecoldgico nas areas citadas como de relevancia ambiental e
de beleza cénica natural, tais como grutas, cavidades, cachoeiras, entre outros.

CAPITULO II
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 64 — Ficam obrigados a elaborar Estudo de Impacto de Vizinhanca os seguintes
empreendimentos:

| - parcelamento do solo para fins urbanos com area parcelada maior ou igual a
100.000,00 m? (cem mil metros quadrados);

I - edificacGes com area construida igual ou maior que 2.000,00 m? (dois mil metros
quadrados);



I11 - empreendimentos que ndo necessitem de area construida acima de 2.000,00 m?,
mas que utilizem area maior ou igual a 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados).

8 1° — Os parcelamentos do solo deverdo apresentar o EIV antes da solicitagdo da
Anuéncia Prévia, prevista no art. 13 da Lei Federal n. 6.766, de 1979.

8§ 2° — Para obter as licencas ou autorizagcbes de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento da administracdo municipal, os empreendimentos indicados por este
artigo deveréo apresentar o EIV.

Art. 65 — O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, dos seguintes
aspectos:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

I11 - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizacdo imobiliaria;

V - geracdo de trafego e demanda por transporte pablico;

VI - ventilagéo e iluminacéo;

VI - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico — Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta por qualquer interessado no Orgdo competente do
Municipio.

Art. 66 — A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovagdo de Estudo
Previo de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

TITULO VIII
DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art. 67 — As diretrizes e normas relativas a protecdo do patrimdnio cultural do
Municipioestdo definidasna Lei Municipal n. 810, de 2006, que estabelece normas de
protecdo do patriménio cultural do Municipio de Baldim.

Art. 68 — Ficam definidas como areas de protecdo municipal o entorno das grutas,
considerado um raio de 200,00m (duzentos metros) da cavidade.

Art. 69 — Fica definida como area de interesse paisagistico a area da Serra do Baldim,
a partir da cota altimétricade 850,00m (oitocentos e cinquenta metros).

Paragrafo Gnico. A area delimitada pelo caput fica definida como area ndo parcelavel
e ndo edificavel, salvo quando a edificacdo for destinada a conservacao da area ou para
atender finalidade de interesse publico, a partir de parecer do CONCIDADE.

TITULO IX
DA MOBILIDADE URBANA



Art. 70 — O desenvolvimento da &rea urbana do Municipio devera seguir 0s
principios, diretrizes e objetivos da Politica Nacional de Mobilidade, conforme arts. 5°,
6° e 7° da Lei Federal 12.587, de 2012.

Paragrafo Unico. Devera ser elaborada lei que regulamente a politica tarifaria do
servico de transporte publico coletivo, conforme diretrizes do art. 8° da Lei Federal
12.587, de 2012.

Art. 71 — Sdo atribuicbes dos Municipios, referente a politica local de mobilidade,
conforme a Politica Nacional de Mobilidade Urbana:

| - planejar, executar e avaliar a politica de mobilidade urbana, bem como promover
a regulamentacéo dos servigos de transporte urbano;

Il - prestar, direta, indiretamente ou por gestdo associada, 0s servigcos de transporte
publico coletivo urbano, que tém caréter essencial,

11 - capacitar pessoas e desenvolver as instituicdes vinculadas a politica de
mobilidade urbana do Municipio.

Art. 72 — Compete ao Municipio:

| — a curto prazo, adequar o0s espacos publicos de circulacdo de pedestres, conforme
normas de acessibilidade vigentes no &mbito nacional;

Il —a médio prazo, implantar ciclovias que integrem o0s centros urbanos principais;

I11 —a longo prazo, efetivar a ligacdo viaria entre Baldim e Santana do Riacho e entre
Baldim e Funilandia.

TITULO X
DOS MECANISMOS DE JUSTA DISTRIBUICAO DE ONUS E BENEFICIOS
DECORRENTES DO PROCESSO DE URBANIZACAO E DE RECUPERACAO
DA VALORIZACAO IMOBILIARIA DECORRENTE DE ACAO DO PODER
PUBLICO

Art. 73 — Os instrumentos de politica urbana constantes desta lei complementar
complementam outros j& existentes no Municipio e visam a promover a gestao social da
valorizacdo da terra e a justa distribuicdo dos énus e beneficios decorrentes do processo
de urbanizacdo e recuperacdo da valorizacdo fundiaria decorrente de acdo do Poder
Publico.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 74 — Fica estabelecido o parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulsoria
do solo urbano néo edificado, subutilizado ou ndo, nas Zonas Urbanas Consolidadas —
ZUC — do Municipio, delimitadas no Anexo Illdesta lei complementar.



§ 1° — Considera-se subutilizado o imével com érea superior a 500 m? (quinhentos
metros quadrados) cujo coeficiente de aproveitamento utilizadoseja inferior ao minimo
definido no Anexo IV desta leicomplementar.

§ 2° — Considera-se ndo utilizadosedificios e outros iméveis que tenham, no minimo
60%(sessenta por cento), de sua area construida desocupada ha mais de 1 (um) ano.

§ 3° — Considera-se ndo parcelado o imdvel ndo resultante de um processo de
parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 4° — Considera-se ndo edificado o imével com area superior a 500 m? (quinhentos
metros quadrados) cujo coeficiente de aproveitamento utilizado é igual a zero.

8 5% — Nao se incluem nas disposic¢des contidas neste artigo:

| - os imoveis utilizados como instalagdes de atividades econbmicas que
comprovadamente ndo necessitem de edificagdes para exercer suas finalidades, com
excecao dos estacionamentos privados;

Il - as areas particulares com cobertura vegetal em estagio médio ou avangado de
sucessao e de preservagdo permanente;

I11 - os imdveis tombados e os de interesse historico, paisagistico e turistico;

IV — o0s imoOveis que preservem 0 uso rural e que comprovadamente exercam a
funcéo social da propriedade rural, mantendo-se produtiva.

Art. 75 —Os proprietarios dos imoveis ndo parcelados, ndo utilizados, subutilizados
ou ndo edificados que se enquadram no artigo anterior, deverdoser notificados pela
Prefeitura e as notificacdes deverdo ter inicio em até (dois) anos a partir da data de
publicacdo desta lei complementar.

8 1°Os proprietarios terdo prazo maximo de 1(um) ano a partir do recebimento da
notificacdo para protocolar, junto ao 6rgdo competente, pedido de aprovacéo e execucao
de projeto de parcelamento ou edificacdo desses imdveis, conforme o caso.

8§ 2°Os proprietarios dos imoveis notificados nos termos do caput deverdo iniciar a
execucdo do parcelamento ou edificacdo desses imdveis no prazo maximo de 2 (dois)
anos a contar da expedicdo do alvara de execucgdo do projeto, cabendo aos proprietarios
a comunicacdo a administracdo publica.

8 3° Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de
ocupacdo do imdvel ndo utilizado em razdo de normas edilicias, 0 Municipio podera
conceder prazo de 1 (um) ano, a partir da notificacdo, exclusivamente para promover a
regularizacdo da edificacdo se possivel, nos termos da legislacdo vigente, ou a sua
demolicdo, fluindo a partir de entdo prazo igual para apresentacdo de projeto de nova
edificacdo ou documentacao relativa a regularizacdo do imével.

8§ 4° O proprietério tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio das obras
previstas no § 2° para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou da edificagdo
do imovel, ou da primeira etapa de conclusdo de obras no caso de empreendimentos de
grande porte.

8 5° — Os empreendimentos de grande porte poderdo prever a conclusdo em etapas,
desde que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

8§ 6° — Considera-se de grande porte, o parcelamento do solo cuja area parcelada seja
maior do que 1.000.000,00m2 (um milh&o de metros quadrados).



§ 7° — Considera-se de grande porte, a edificacdo com mais de 5.000,00m2 (cinco mil
metros quadrados) de area bruta construida.

8§ 8° Os prazos previstos neste artigo serdo contados em dobro quando o proprietéario
notificado for cooperativa habitacional ou associagéo sem fins lucrativos.
§ 9° A transmissdo do imovel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posterior a data
da notificagcdo prevista nos 88 1° e 3° transfere as obrigagOes de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo sem interrupcao de quaisquer prazos.

Art. 76 - A notificacdo de que trata o artigo anterior far-se-a:

| - por funcionéario do érgdo competente do Municipio, ao proprietario do imével ou,
no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracao;

Il - por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente
ou tiver sua sede fora do territério do Municipio;

Il - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista pelos incisos | e Il deste artigo.

§ 1° A notificagdo referida no “caput” deste artigo devera ser averbada na matricula
do imdvel no Cartério de Registro de Imdveis, pela Prefeitura do Municipio de Baldim.

8 2° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imével na
conformidade do que dispde esta lei complementar, cabera a Prefeitura do Municipio de
Baldim efetuar o cancelamento da averbacdo tratada no paragrafo anterior.

CAPITULO II
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 77 — Em caso de descumprimento das condi¢cfes, dos prazos e etapas previstos
na forma do artigo 75 desta leicomplementar, a Prefeitura devera aplicar aliquotas
progressivas do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU,
progressivo no tempo, majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos
até atingir a aliquota maxima de 5% (cinco por cento).

8 1° — A aliquota a ser aplicada a cada ano serd igual a 1,5, ou uma vez e meia, 0
valor da aliquota do ano anterior.

§ 2° — Sera adotada a aliquota de 5% (cinco por cento) a partir do ano em que o valor
calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput” deste artigo.

8§ 3° — Serd mantida a cobranca do Imposto pela aliquota majorada até que se cumpra
a referida obrigacdo de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua
desapropriacéo.

§ 4° — E vedada a concessio de isencdes e de anistia relativas a tributacio
progressiva de que trata este artigo.

8 5° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel, ocorrera o lancamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta lei
complementar no exercicio seguinte.



CAPITULO Il
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 78 — Decorridos 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, a
Prefeitura poderéa proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 1° — Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Poder Legislativo e
serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagédo e os juros legais nos termos do art.
8° da Lei Federal n° 10.257, de 2001.

8§ 2° Findo o prazo do artigo anterior, a Prefeitura deverd publicar o respectivo
decreto dedesapropriacdo do imével em até 1 (um) ano, salvo em caso de auséncia de
interesse publico na aquisicdo, que devera ser devidamente justificada.

§ 3° E vedado ao Poder Publico proceder & desapropriacdo do imovel que se
enquadre na hipdtese do “caput” de forma diversa da prevista neste artigo, contanto que
a emisséo de titulos da divida publica tenha sido previamente autorizada pelo poder
legislativo.

8 4° Adjudicada a propriedade do imovel a Prefeitura, esta devera determinar a
destinacdourbanistica do bem, vinculada a implantacdo de acOes estratégicas do Plano
Diretor, ou iniciar o procedimento para sua alienacdo ou concessao, nos termos do art.
8° do Estatuto da Cidade.

8 5° Caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor do imovel, a Prefeitura
deveraproceder a desapropriacdo do imével e, na hipdtese de nédo ter interesse publico
para utilizagdo em programas do Municipio, podera aliena-lo a terceiros.

8 6° Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imovel as mesmas
obrigac6esde parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta lei complementar.

CAPITULO 111
DA CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 79 — A contribuicdo de melhoria tem como fato gerador o acréscimo do valor do
imével localizado nas areas beneficiadas direta ou indiretamente por obras publicas.

Art. 80 — Para cobranca da contribuicdo de melhoria, a administracdo devera publicar
edital contendo, entre outros, os seguintes elementos:

| - delimitacdo das areas direta e indiretamente beneficiadas e a relacdo dos imoveis
nelas compreendidos;

I - memorial descritivo do projeto;

I11 - orcamento total ou parcial do custo das obras;

IV - determinagdo da parcela do custo das obras a ser ressarcida pela contribuicéo,
com o correspondente plano de rateio entre os imoveis beneficiados.



§ 1° — Os proprietarios de imoveis situados nas zonas beneficiadas pelas obras
publicas tém o prazo de 30 (trinta) dias, a comegar da data da publicacdo do edital, para
a impugnacéo de qualquer dos elementos dele constantes.

§ 2° — A impugnagdo devera ser dirigida & Secretaria Municipal da Fazenda, que
devera encaminha-la parao CONCIDADE, que julgara o recurso.

Art. 81 — Sera devida a contribuicdo de melhoria no caso de valorizacdo de imdveis
de propriedade privada, em virtude de quaisquer das seguintes obras publicas:

| - abertura, alargamento, pavimentacédo, iluminacéo, arborizacédo, esgotos pluviais e
outros melhoramentos de pracas e vias publicas;

Il - construcdo e ampliagdo de parques, campos de desportos, pontes, tlneis e
viadutos;

[11 - construcdo ou ampliagdo de sistemas de transito rapido inclusive todas as obras
e edificagdes necessarias ao funcionamento do sistema;

IV - servicos e obras de abastecimento de agua potavel, esgotos, instalacfes de redes
elétricas, telefénicas, transportes e comunicagbes em geral ou de suprimento de gas,
funiculares, ascensores e instalacfes de comodidade publica;

V - protecdo contra secas, inundacgdes, erosao, ressacas e de saneamento de drenagem
em geral, diques, cais, desobstru¢cdo de barras, portos e canais, retificacdo e
regularizacdo de cursos d’agua e irrigacao;

VI - construcdo de estradas de ferro e construcéo, pavimentacdo e melhoramento de
estradas de rodagem;

VII - construcdo de aer6dromos, aeroportos e seus acessos;

VIII - aterros e realizacbes de embelezamento em geral, inclusive desapropriacdes
em desenvolvimento de plano de aspecto paisagistico.

Art. 82 — A contribuicdo de melhoria a ser exigida para fazer face ao custo das obras
publicas sera cobrada adotando-se como critério o beneficio resultante da obra,
calculado por meiode indices cadastrais das respectivas zonas de influéncia.

8 1° — A apuracdo, dependendo da natureza das obras, far-se-a levando em conta a
situacdo do imdvel na zona de influéncia, sua testada, area, finalidade de exploracao
econbmica e outros elementos a serem considerados, isolada ou conjuntamente,
constantes na lei especifica que regulamenta a cobranca de contribui¢do de melhoria.

8§ 2° — A determinacdo da contribuicio de melhoria far-se-a rateando,
proporcionalmente, o custo parcial ou total das obras entre todos os imoveis incluidos
nas respectivas zonas de influéncia.

8 3° — A contribuicdo de melhoria sera cobrada dos proprietarios de imoveis do
dominio privado, situados nas areas direta e indiretamente beneficiadas pela obra.

Art. 83 — A cobranca da contribuicdo de melhoria tera como limite o custo das obras,
computadas as despesas de estudos, projetos, fiscalizacdo, desapropriacdes,
administracdo, execuc¢do e financiamento, inclusive prémios de reembolso e outras de
praxe em financiamento ou empréstimos e tera a sua expressao monetaria atualizada na
época do lancamento mediante aplicacdo de coeficientes de correcdo monetéria.



§ 1° — Serdo incluidos nos orcamentos de custo das obras, todos investimentos
necessarios para que os beneficios delas decorrentes sejam integralmente alcangados
pelos imdveis situados nas respectivas zonas de influéncia.

8 2° — A percentagem do custo real a ser cobrada mediante contribui¢cdo de melhoria
sera fixada de acordo com a natureza da obra, os beneficios para 0s usuarios, as
atividades econdmicas predominantes e o nivel de desenvolvimento da regido.

Art. 84— Responde pelo pagamento da contribuicdo de melhoria o proprietéario do
imovel ao tempo do seu lancamento, transmitindo a obrigacdo aos adquirentes e
sucessores, a qualquer titulo, do dominio do imovel.

Art. 85 — E nula a clausula do contrato de locagio que atribua ao locatario o
pagamento, no todo ou em parte, da contribuicdo de melhoria langada sobre o imdvel.

Art. 86 — Os bens indivisos serdo considerados como pertencentes a um sO
proprietario e aquele que for langcado tera direito de exigir dos condéminos as parcelas
que Ihes couberem.

Art. 87 — Executada a obra de melhoramento na sua totalidade ou em parte suficiente
para beneficiar determinados imdveis, de modo a justificar o inicio da cobranca da
contribuicdo de melhoria, proceder-se-a ao lancamento referente a esses imoveis depois
de publicado o respectivo demonstrativo de custos.

Art. 88 — O 6rgdo municipal encarregado do lancamento deverd escriturar, em
registro proprio, o deébito da contribuicdo de melhoria correspondente a cada imovel,
notificando o proprietario diretamente ou por edital do:

| - valor da contribuicdo de melhoria lancada;

Il - prazo para 0 seu pagamento, suas prestacoes e vencimentos;

I11 - prazo para a impugnacao;

IV - local do pagamento.

Art. 89 — Dentro do prazo de 60 (sessenta) dias, o contribuinte podera reclamar ao
6rgao lancador:

| - erro na localizacdo e dimens6es do imdvel;

Il - célculo dos indices atribuidos;

I11 - valor da contribuicdo;

IV - nimero de prestaces.

Art. 90 — Os requerimentos de impugnacdo de reclamacdo, bem como quaisquer
recursos administrativos, ndo suspendem o inicio ou prosseguimento das obras nem
terdo efeito de obstar a administracdo na pratica dos atos necessarios ao langamento e a
cobranga da contribuicdo de melhoria.



Art. 91 — A contribuicdo de melhoria sera paga pelo contribuinte de forma que a sua
parcela anual ndo exceda a 3% (trés por cento) do maior valor fiscal do seu imovel,
atualizado a época da cobranga.

§ 1° — O ato da autoridade que determinar o lancamento podera fixar descontos para
0 pagamento a vista ou em prazos menores que o langado.

8 2° — As prestagOes da Contribuicdo de Melhoria serdo corrigidas monetariamente,
de acordo com os coeficientes aplicaveis na correcdo dos débitos fiscais.

§ 3° — O atraso no pagamento das prestacGes fixadas no lancamento sujeitara o
contribuinte & multa de mora de 10% (dez por cento), ao ano.

§ 4° — E licito ao contribuinte, liquidar a contribuicdo de melhoria com titulos da
divida publica emitidos especialmente para financiamento da obra pela qual foi langado,
caso em que o pagamento sera feito pelo valor nominal do titulo, se o preco do mercado
for inferior.

Art. 92 — A cobranga da contribuicdo de melhorias resultante de obras executadas
pela Unido em areas urbanas situadas exclusivamente no Municipio podera ser efetuada
pelo 6rgdo arrecadador municipal, em convénio com o ¢rgao federal que houver
realizado as referidas obras.

Art. 93 — A conservacdo, a operacao e a manutencao das obras referidas no art. 92,
depois de concluidas, constituem encargos do Municipio.

Art. 94 — Os encargos de conservacdo, operacdo e manutencdo das obras de
drenagem e irrigacdo, ndo abrangidas pelo art.92e implantadas por meio de
Contribuicdo de Melhoria, serdo custeados pelos seus Usuarios.

CAPITULO IV
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 95 — As areas onde incidem o direito de preempcéo estdo definidas nos arts. 44 e
45 da Lei Complementar Municipal n. 1.082, de 2012.

Art.96 — O direito de preempcdo previsto para as areas delimitadas na Lei
Complementar Municipal n. 1.082, de 2012, podera ser exercido por 05 (anos), a contar
da data de publicacdo desta leicomplementar.

CAPITULO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 97 — Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Municipio, com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, visando a promover, em determinadaéarea,
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental.



8 1° — Nas operacOes urbanas consorciadas, poderdo ser previstas, entre outras, as
seguintes medidas:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do
solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerando o impacto
ambiental delas decorrente;

Il - aregularizacdo de construcoes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo
com a legislagéo vigente;

I11 - a concesséo de incentivos a operacdes urbanas que utilizam tecnologias visando
a reducdo de impactos ambientais e que comprovem a utilizacdo, nas construcdes e no
uso de edificagBes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e
economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a
serem contempladas.

Art. 98 — Poderdo ser previstas operacdes urbanas para:

| - implantacdo das vias principais previstas nesta lei complementar;

Il - construcdo de Estacdo de Tratamento de Esgotos nas proximidades da area
indicada no art.31 desta lei complementar.

I11 - implantacdo de infraestrutura coletiva de geracdo de energia fotovoltaica,
conforme citado no art. 36 desta lei complementar.

TITULO X
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 99 — O Anexo XIII da Lei Complementar Municipal n. 1.082, de 2012, passa a
vigorar na forma do Anexo 1V desta leicomplementar.

Art. 100 — Os arts. 27 e 32 da Lei Complementar Municipal n. 1.082, de 2012,
passam a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 27. (...):
Zonas Urbanas Area minima (m?) Frente minima (m)
ZUcC 125,00 10,00
ZEIS 300,00 5,00
ZEU | 360,00 10,00
ZEU I 2000,00 15,00
ZEU I 1.000,00 20,00
()
Art. 32 —(...):

Zonas Urbanas Coeficiente de Aproveitamento




ZUC, ZEIS, ZEU II. 1,0
ZPAM 0,05
ZEU | 0,75
ZEU I 0,5

€.

Art.101 — Ficam revogados os artigos 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
29 e 42 e 0 Anexo Il da Lei Complementar Municipal n.1.082, de 2012, e a Lei n. 146,
de 20 de junho de 1981, que dispde sobre loteamento e da outras providéncias.

Art. 102 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Baldim-MG, 03 de dezembro de 2019.

ALEX VANDER DE SOUZA MARTINS
PREFEITO MUNICIPAL




ANEXO |
Descrigdo dos Perimetros Urbanos
(a que se refere o art. 2° da Lei Complementar n° /2019)

ANEXO Il
Mapa de Macrozoneamento Municipal
(a que se refere o art. 2° da Lei Complementar n° /2019)

ANEXO 11
Mapa de Zoneamento Urbano
(a que se refere o art. 2° da Lei Complementar n° /2019)



ANEXO IV
Quadro de Parametros Urbanisticos
(a que se refere o art. 2° da Lei Complementar n° /2019)

AREA ~ DEST'NF%%'T_?C?A'ZAREAS PARAMETROS DE CONTROLE DO ADENSAMENTO
MINIMA | EXTENSAO
ONA DOS MAXIMA AREAS LElleI;AI\E%cI)DSE QUOTA DE ALTURA
LOTES DE  |INSTITUCIONAIS ! COEFICIENTE DE | TERRENO POR | TAXADE |MAXIMA
(M) | QUADRAS USO PUBLICO | A\pROVEITAMENTO| UNIDADE  |OCUPACAO| NA
Pt | R1 | L1 | PL|RL| LL HABITACIONAL DIVISA
ZUC 125,00 300m | 1% | 2% | 3% | 5% | 10% | 15% 1,0 70,00 n? 80% 4PAV.
ZEIS 300,00 300m | 3% | 4% | 5% | 5% | 10% | 15% 1,0 35,00 7 80% 4PAV.
ZEU | 360,00 300m | 3% | 4% | 5% | 5% | 10% | 15% 0,75 90 e 70% 4PAV.
ZEUIl | 2.000,00 300m | 1% | 2% | 3% | 7% | 10% | 20% 1,0 150,00 e 60% 4PAV.
ZEU Il | 1.000,00 300m | 1% | 2% | 3% | 7% | 10% | 20% 0.5 250,00 2 50% 4 PAV
ZPAM : : 1% | 1% | 1% |20%30% | 50% 0,05 - 50% :




ANEXO V
Mapa do Sistema Viério Estruturante
(a que se refere o art. 2° da Lei Complementar n° /2019)



ANEXO VI
QUADRO DE PARAMETROS E CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DO

SISTEMA VIARIO

(a que se refere o art. 2° da Lei Complementar n°

/2019)

PARAMETROS E CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS

VIA

VIA

VIA

1 VIA VIA  |COLETORA| COLETORA | LocaL | VAL
CARACTERISTICAS | UNICIPAL | ARTERIAL ) i ) SECUN
PRIMARIA |SECUNDARIA |PRIMARIA
Velocidade Diretriz
(km/h) 80 60 50 40 40 4
Raio Minimo de
Curvatura Horizontal 125 80 50 40 40 3
(m)
Rampa Méaxima (%) 7 8 12 15 15 2
Rampa Minima (%) 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,
Faixa de Rolamento 35 35 35 35 35 3
(m)
NuUmero dg Faixas de 5 4 5 5 5 ;
Transito (n)
Acostamento (m) 1,0 - - - - -
Numero de Faixa de 5 ] ] ] ] )
Acostamento (n)
Banqueta Gramada
1,5 - - - - -
(m)
Canteiro Central (m) - 5,0 2,0 - - -
Passeio Minimo (m) - 4,0 3,5 3,5 3,0 2,
Faixa de
Estacionamento (m) i ) 23 2,0 2,0 ]
Numero Minimo de
Faixa de - - 2 2 1 -
Estacionamento (n)
50,00 - - - - -

Faixa de Dominio




Minima (m)

Secéo Transversal

Total das Vias (m) 12 30 24 18 15

*As Vias Arteriais e Vias Coletoras Primarias deverdo possuir ciclovia conforme
0s padrdes apresentados no quadro do Anexo V — Quadro de Parametros e
Caracteristicas Geométricas do Sistema Viério.

ANEXO VII
Mapa das Areas de Restricdo e Controle Especial
(a que se refere o art. 2° da Lei Complementar n° /2019)

ANEXO VIII
Mapa de Localizagdo Preferencial das Areas Pablicas
(a que se refere o art. 2° da Lei Complementar n° /2019)

ANEXO IX
Layout do Sistema Viario
(a que se refere o art. 2° da Lei Complementar n® /2019)
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